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LEI COMPLEMENTAR N° 219/2022 DE 28 DE JUNHO DE 2022.

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES
IRREGULARES, CLANDESTINAS E NAO ADEQUADAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

SALMIR DA SILVA, Prefeito Municipal, faz saber a todos os habitantes do Municipio que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei Complementar:

As construges irregulares e/ou clandestinas existentes no Municipio de Biguacu, concluidas até
31 de dezembro de 2020, poderao ser regularizadas na forma desta Lei Complementar.

§ 19 Considera-se irregular a construcdo, reforma ou ampliacdo de edificacbes executadas em
desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Biguagu.

§ 22 Considera-se clandestina a construgao, reforma ou ampliacdo de edificagbes executadas sem a
aprovacao e licenciamento dos setores competentes da Prefeitura Municipal de Biguacu.

§ 39 Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se sistema de autodeclaracdo de
conformidade, a declara¢do firmada, em requerimento administrativo, pelo requerente e/ou seu
procurador devidamente constituido, bem como pelo profissional técnico responsavel, ambas com firma
reconhecida pelo Cartério de Notas, em que atestam, para todos os fins, que o requerimento preenche
todos os requisitos estipulados nesta Lei, sob responsabilidade solidaria do proprietario, do profissional
responsavel técnico pelo projeto arquiteténico e hidrossanitdrio e do profissional responsavel técnico
pela execucdo das obras.

§ 49 Para os requerimentos formulados com fundamento nesta Lei Complementar, sera expedido
habite-se sanitario e/ou habite-se, em um Unico processo, sem a necessidade de aprovagdo prévia de
projetos, desde que apresentados, de forma obrigatdria e una, os seguintes documentos:

| - Autodeclaracdo de conformidade de que trata o paragrafo 32 deste artigo;
Il - Requerimento preenchido pelo proprietério ou representante legal;
Il - Cépia do cadastro municipal, declaragdo/certiddo do Setor de Tributos Municipal, ou declaragéo

de confrontantes e/ou vizinhos com firma reconhecida pelo Cartério de Notas, atestando que a obra em
31 de dezembro de 2020 estava com as minimas condig¢des exigidas;

umizé}éaspt'ab\?&%%rg%%&QP&?J%%H&%&%J@P&@% continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de

Privacidade
V - Certiddo de aforamento expedida pela Secretaria do Patrimonio da Unido - SPU, quando for o
Caso; Continuar
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VI - Licenciamento Ambiental, quando for o caso;

VIl - Cépia do Registro Geral - RG e Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF do proprietdrio do imdvel e
responsavel técnico;

VIl - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou
Termo de Responsabilidade Técnica - TRT de regularizacdo (regularizagdo e/ou projeto e execucio) da
rede hidrossanitaria e tratamento de efluentes domiciliares;

IX - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou
Termo de Responsabilidade Técnica - TRT referentes a regularizagdo de obra;

X - Projeto arquitetdnico de implantagdo (planta baixa), localizagdo, no minimo dois cortes, no
minimo a fachada principal e tabela de areas incluindo os parametros urbanisticos;

XI - Cépia da taxa com comprovante de pagamento;

XIl - Projeto contendo a planta de locagdo com todos os elementos sanitarios, detalhes do sistema de
tratamento de esgoto e dimensionamento de todas as unidades, sendo necessdrio tanque séptico,
tratamento complementar e destino final segundo Norma Técnica Brasileira - NBR 7229/1993 e Norma
Técnica Brasileira - NBR 13969/1997;

XlIl - Cépia da matricula atualizada do imdvel e/ou escritura de posse, contrato de compra e venda
com firma reconhecida ha mais de 5 (cinco) anos;

XIV - Habite-se ou documento equivalente expedido pelo do Corpo de Bombeiros, exceto para
edificacdes de uso residencial unifamiliar e comercial menor que 500 m? (quinhentos metros quadrados);

XV - Comprovante de recolhimento da multa prevista no art. 10 desta Lei Complementar;

XVI - Copia da notificacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do exercicio, relativo ao
imovel onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido.

N3o serdo passiveis de regularizacdo com fundamento nesta Lei Complementar as edificagGes:

| - Situadas em areas de preservacdao permanente, nos termos da legislacdo federal, estadual e
municipal;

Il - Tombadas e de interesse histdrico, sem parecer favordvel do érgdo competente;
Il - Que estejam edificadas em drea de risco, assim definida pelos érgdos competentes;

IV - Que estejam em faixa de dominio de rodovia estadual ou federal, sem parecer favoravel do érgado
competente.

Para os efeitos desta Lei Complementar sera considerada existente, na data prevista no caput do
artigo 12, a construcgdo, reforma ou ampliagdo que esteja concluida e em condi¢Ges minimas de higiene,
seguranca de uso, estabilidade, habitabilidade e acessibilidade.
Utilizamos cookies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de

§ 1° Serad considerada concluida e comP@&sdadBes minimas de habitabilidade, a edificacdo que

apresentar, obrigatoriamente, os seguintes critérios:
Continuar
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| - Estrutura;

Il - Instalagdes elétricas;

Il - InstalagBes hidrossanitarias;
IV - Vedacgdo;

V - Cobertura; e

VI - Seguranga.

§ 292 A Municipalidade podera exigir obras de adequacdo para garantir a estabilidade, a
permeabilidade, a acessibilidade, a seguranga, a higiene, a salubridade e a conformidade do uso.

§ 32 Em terrenos que possuam mais de uma edificacdo, poderdo ser regularizadas unidades
unifamiliares, multifamiliares, comerciais ou mistas, sendo necessario a locagdo de todas as edificagbes na
planta de situagdo, observadas as seguintes orientagdes:

| - Para terrenos com metragem de até 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), poderdo ser
regularizadas até 3 (trés) edificagdes;

Il - Para terrenos com metragem de até 720 m? (setecentos e vinte metros quadrados), poderdo ser
regularizadas até 6 (seis) edificagbes; e

Il - Para terrenos com metragem de até 1440 m? (mil quatrocentos e quarenta metros quadrados),
poderdo ser regularizadas até 12 (doze) edificagdes.

Somente serd admitida a regularizagdo de edificagdes que estejam em conformidade com:

| - Os usos permitidos pela legislacdo de uso e ocupagdo do solo na respectiva zona ou com anuéncia
do CONDEM (Conselho de Desenvolvimento Municipal);

Il - As normas técnicas de acessibilidade da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e
legislagdo municipal, estadual ou federal referentes a acessibilidade com relagdo aos passeios;

Il - As normas técnicas sanitarias;
IV - As normas de seguranga quando for o caso.

A regularizacdo das construgGes sobre as quais haja questionamento no Poder Judiciadrio
envolvendo direitos de propriedade, condominio ou de vizinhanga, ficard condicionada a decisao final da
acdo respectiva, ressalvados os casos em que a motivacdo da agdo seja justamente a auséncia de
regularidade perante esta municipalidade, mediante parecer favordvel da Procuradoria-Geral do
Municipio.

A regularizagdo das edificagcbes unifamiliares, multifamiliares, comerciais ou mistas com até 4
(quatro) pavimentos, de que cuida esta Lei Complementar dependerd da apresentacdo dos seguintes
documentos:
Utilizamos cookies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de

| - Autodeclaracio de conformidade de quEri¥afidaderarigrafo 32 deste artigo;

Il - Requerimento preenchido pelo proprietai8BiM¥8presentante legal;
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Il - Cépia do cadastro municipal, declaragdo/certiddo do Setor de Tributos Municipal, ou declaragéo
de confrontantes e/ou vizinhos com firma reconhecida pelo Cartério de Notas, atestando que a obra em
31 de dezembro de 2020 estava com as minimas condig¢des exigidas;

IV - Anuéncia do condominio, quando for o caso;

V - Certiddo de aforamento expedida pela Secretaria do Patrimonio da Unido - SPU, quando for o
caso;

VI - Licenciamento Ambiental, quando for o caso;

VIl - Coépia do Registro Geral - RG e Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF do proprietdrio do imédvel e
responsavel técnico;

VIl - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou
Termo de Responsabilidade Técnica - TRT de regularizacdo (regularizagdo e/ou projeto e execugio) da
rede hidrossanitaria e tratamento de efluentes domiciliares;

IX - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou
Termo de Responsabilidade Técnica - TRT referentes a regularizagdo de obra;

X - Projeto arquiteténico de implantagdo (planta baixa), localizagdo, no minimo dois cortes, no
minimo a fachada principal e tabela de areas incluindo os parametros urbanisticos;

Xl - Copia da taxa com comprovante de pagamento;

XIl - Projeto contendo a planta de locagdo com todos os elementos sanitarios, detalhes do sistema de
tratamento de esgoto e dimensionamento de todas as unidades, sendo necessdrio tanque séptico,
tratamento complementar e destino final segundo Norma Técnica Brasileira - NBR 7229/1993 e Norma
Técnica Brasileira - NBR 13969/1997;

XlIl - Cépia da matricula atualizada do imdvel e/ou escritura de posse, contrato de compra e venda
com firma reconhecida ha mais de 5 (cinco) anos;

XIV - Habite-se ou documento equivalente expedido pelo do Corpo de Bombeiros, exceto para
edificacbes de uso residencial unifamiliar e comercial menor que 500 m? (quinhentos metros quadrados);

XV - Comprovante de recolhimento da multa prevista no art. 10 desta Lei Complementar;

XVI - Copia da notificacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do exercicio, relativo ao
imével onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

Poderd ser requerida a regularizagdo através de procedimento simplificado para edificagdes
unifamiliares com area total de construc¢do de até 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), destinadas
exclusivamente ao uso residencial, comercial ou misto.

Paragrafo Unico. Para os casos previstos no caput deste artigo serd necessario a apresentagdo dos
documentos exigidos no pardgrafo 49, do artigo 12, desta Lei Complementar.
Utilizamos cookies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de
O licenciamento da regularizacio simBliFR&Aseom a consequente emiss3do do habite-se da obra,
expedido mediante declara¢do de conformidade, ndo sera precedido de andlise técnica pelo Municipio,
sendo o atendimento a legislacdo e as normas viggﬁfié'éfaéssim como as informacdes contidas nos projetos

4/8


https://leismunicipais.com.br/privacidade

29/06/2022 18:19

https://leismunicipais.com.br/a/sc/b/biguacu/lei-complementar/2022/22/219/lei-complementar-n-219-2022-dispoe-sobre-a-regularizacao-de-constr. ..

Lei Complementar 219 2022 de Biguagu SC
e na documentacdo de responsabilidade exclusiva e solidaria do proprietdrio, possuidor, requerente, bem
como do profissional responsavel técnico pelo projeto arquitetonico e hidrossanitario e do profissional
responsavel técnico pela execucdo das obras.

§ 12 Os projetos arquitetdnicos apresentados serdo auditados por amostragem pelo setor responsavel
pela analise de projetos da Secretaria Municipal de Planejamento e Gestado Participativa - SEPLAN.

§ 29 |dentificada desconformidade no projeto arquitetonico registrado em relagdo a legislagdo e
normas vigentes, ocorrerd o imediato cancelamento do habite-se e habite-se sanitdrio expedidos e
consequente autuagao por infragao, na forma da lei Complementar.

§ 32 O profissional responsavel pela elaboragao do projeto em desconformidade com a legislagdo e
normas vigentes, sofrera a aplicacdo de multas, sancGes administrativas, regulamentadas por lei
especifica, incluindo dendncia no respectivo conselho profissional (CREA/CAU/CFT, dentre outros).

§ 42 Os profissionais responsdveis pela elaboragdo de projeto em desconformidade com esta Lei
Complementar, serdo impedidos de atuar em processos administrativos, requeridos com fundamento
nesta Lei Complementar, pelo prazo de 2 (dois) anos.

Sera emitido um Alvara de regularizacdo e reforma previamente ao habite-se sempre que se
fizerem necessarias independente das adequag¢des de acessibilidade conforme normas e leis vigentes

(salvo com relagdo as calgadas), observado os seguintes critérios:

| - Autodeclaracdo de conformidade de que trata o paragrafo 32, do artigo 19, desta Lei
Complementar;

Il - Requerimento preenchido pelo proprietario ou representante legal;

Il - Cépia do cadastro municipal, declarag¢do/certiddo do Setor de Tributos Municipal, ou declaragéo
de confrontantes e/ou vizinhos, todos com firma reconhecida pelo Cartdrio de Notas, atestando que a
obra em 31 de dezembro de 2020 estava com as minimas condig¢des exigidas;

IV - Anuéncia do condominio, quando for o caso;

V - Certiddo de aforamento expedida pela Secretaria do Patrimonio da Unido - SPU, quando for o
caso;

VI - Licenciamento Ambiental, quando for o caso;

VIl - Cépia do Registro Geral - RG e Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF do proprietdrio do imével e
responsavel técnico;

VIl - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou
Termo de Responsabilidade Técnica - TRT de regularizacdo (regularizagdo e/ou projeto e execucio) da
rede hidrossanitaria e tratamento de efluentes domiciliares;

IX - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou
Termo de Responsabilidade Técnica - TRT de regularizagdo referentes a regularizagdo de obra;

Utiliz¥mes Roolkekmpaaapitetanicoeberiénupel astecdota(pla rtatihaixeyetpcadizagdaorordadainadosei potitries, No
minimo a fachada principal e tabela de areas ik&N&#8d®s parametros urbanisticos;

XI - Cépia da taxa com comprovante de pagaff@H¥ayar
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XIl - Projeto contendo a planta de locagdo com todos os elementos sanitarios, detalhes do sistema de
tratamento de esgoto e dimensionamento de todas as unidades, sendo necessdrio tanque séptico,
tratamento complementar e destino final segundo Norma Técnica Brasileira - NBR 7229/1993 e Norma
Técnica Brasileira - NBR 13969/1997;

Xl - Copia da matricula atualizada do imével e/ou escritura de posse, contrato de compra e venda
com firma reconhecida ha mais de 5 (cinco) anos;

XIV - Habite-se ou documento equivalente expedido pelo do Corpo de Bombeiros, exceto para
edificagbes de uso residencial unifamiliar e comercial menor que 500 m? (quinhentos metros quadrados);

XV - Comprovante de recolhimento da multa prevista no art. 10 desta Lei Complementar;

XVI - Cépia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do exercicio, relativo ao
imovel onde se localiza a edificacdo ou gleba na qual estiver incluido;

Desde que devidamente aprovados os projetos e comprovado o recolhimento da multa
compensatéria, serdo concedidos habite-se e habite-se sanitario, conjuntamente.

Para obter os beneficios desta Lei Complementar, relacionados com a regularizagdo de
construcdo irregular, clandestina ou ndo adequada, o interessado devera recolher aos cofres publicos
multa compensatdria, dentro dos seguintes critérios:

| - Imdveis residenciais unifamiliares e multifamiliares acima de setenta metros quadrados, o valor
referente a 0,010 CUB/m?¥SC (zero virgula zero dez do Custo Unitario Basico de Santa Catarina por metro
quadrado) de area construida;

Il - Imdveis ndo residenciais, o valor referente a 0,020 CUB/m%SC (zero virgula zero vinte do Custo
Unitdrio Basico de Santa Catarina por metro quadrado) de area construida;

Il - Imdveis de utilizacdo mista:

a) para a parte residencial, o valor referente a 0,010 CUB/m%SC (zero virgula zero dez do Custo
Unitario Bdsico de Santa Catarina por metro quadrado);

b) para a parte ndo residencial, o valor referente a 0,020 CUB/m%SC (zero virgula zero vinte do Custo
Unitario Bésico de Santa Catarina por metro quadrado).

§ 12 A aplicagdo da multa compensatdria prevista neste artigo ndao exclui eventual penalidade
anteriormente ja aplicada.

§ 292 Ficam isentos do pagamento da multa compensatdria, a constru¢do unifamiliar de até 70 m?
(setenta metros quadrados), os contribuintes isentos do recolhimento de Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU) e os 6rgdos da Administragdo Pubica Direta ou Indireta, da Unido, do
Estado e do Municipio, bem como suas respectivas Autarquias, Empresas Publicas, Sociedades de
Economia Mista sob seu controle e as Fundagdes instituidas ou mantidas pelo Poder Publico.

§ 32 O pagamento da multa prevista neste artigo, podera ser realizado em:

Utilizhm&odenkled gay £omhdiseita axdesaantocdie BAHM. foiteniauporeegiiajoatéct B6hnofda com a nossa Politica de
Privacidade

Il - Cota Unica, com direito a desconto de 70% (setenta por ceno) de 101 a 200 m?;
Continuar
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Il - Cota Unica com direito a 60% (Sessenta por cento) de 201 a 300 m?;
IV - Cota Unica com direito a 50% (cinquenta por cento) acima de 301 m?;
V - Parcelado, em até 36 (trinta e seis) parcelas mensais e sucessivas;

IV - A multa compensatdéria prevista nos incisos anteriores devera ser acrescida de percentuais
adicionais, para cada qual das irregularidades abaixo relacionadas:

a) quando ultrapassar, o nimero maximo de pavimentos: 20% (vinte por cento) para cada pavimento;

b) quando ultrapassar o indice de aproveitamento maximo: 20% (vinte por cento);

¢) quando houver construgdo no recuo frontal da edificagdo: 20% (vinte por cento) para cada metro
linear ou fracdo que avancar;

d) quando houver construgdo no afastamento lateral ou fundos, caso exigivel: 25% (vinte e cinco por
cento);

e) quando ndo houver nimero minimo de vagas de estacionamento: 15% (quinze por cento) para
cada vaga que estiver faltando;

f) quando ndo houver drea minima de infiltragdo: 5% (cinco por cento) para cada metro quadrado ou
fragdo que estiver faltando;

g) quando ultrapassar a taxa de ocupagdo maxima: 0,25% (zero virgula vinte cinco por cento), para
cada metro quadrado ou fragdo acima do permitido.

§ 12 Os percentuais previstos no inciso V, serdo calculados com base no valor obtido do célculo
resultante na forma dos incisos |, Il, Ill e IV do artigo 11 desta Lei Complementar.

§ 29 Fica autorizada a aplicagcdo de analogia para os casos ndo previstos expressamente no caput
deste artigo.

§ 32 A aplicagdo da multa compensatéria prevista neste artigo ndo exclui eventual penalidade
anteriormente ja aplicada.

§ 42 A base de cdlculo da multa compensatéria para as edificagdes irregulares (como definidas no
artigo 12 desta Lei Complementar) serd a area construida que efetivamente infringiu o licenciamento
original.

§ 52 A base de calculo da multa compensatéria para as edificagdes clandestinas (como definidas no
artigo 12 desta Lei Complementar) sera a area total da construgéo.

§ 62 Para os casos em que o imodvel possua construcdo parcial regularizada, através de Alvara de
Licenca para Construcdo anterior, esta devera ser informada no projeto arquitetonico, inclusive com o
numero de Alvara de Construcao correspondente.

§ 72 As edificacOes publicas, pertencentes a Unido, Estado e Municipio, ficam isentas do pagamento
das multas compensatérias previstas neste artigo, devendo cumprir os demais requisitos para sua
regularizagao.

Para obter os beneficios desta Lei Complementar, relacionados com a regularizacdo de
construgdo irregular, clandestina ou ndo adequada, o interessado terd direito ao documento de
regularizacdo desde que recolhido ao menos uma parcela da multa.

Utilizamos cookies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de
Havendo paralisacdo do processo dePPugedadeacio por prazo superior a 90 (noventa) dias, por
culpa do interessado, este sera arquivado, anulando-se todos os atos administrativos até entao
praticados, respeitados o contraditério e a amplg?:{gi’égg,r através de decisdo devidamente fundamentada

https://leismunicipais.com.br/a/sc/b/biguacul/lei-complementar/2022/22/219/lei-complementar-n-219-2022-dispoe-sobre-a-regularizacao-de-constr...  7/8


https://leismunicipais.com.br/privacidade

29/06/2022 18:19 Lei Complementar 219 2022 de Biguagu SC

e justificada pela autoridade competente.

Revogam-se as disposi¢cGes em contrario.
Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Biguacu, em 28 de junho de 2022.

SALMIR DA SILVA
Prefeito Municipal

Lei Complementar n2 219/2022, de 28/06/2022
Sancionada em 28/06/2022
Reg. Publ. n/data

Marivalde Inéz Kons
Diretoria Executiva de Legisla¢do e Expediente

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Inser¢éo no Sistema LeisMunicipais: 29/06/2022

Utilizamos cookies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de
Privacidade
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